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Gire a tela
para melhor
visualizacao



Descubra o-exclusive

Ocean Way Residence

b,

Um empreendimento que
contempla a praticidade
e 0 bem-estar

Rodovia do Sol, Praia de Itaparica, Vila Velha - ES Localizado em um dos pontos mais desejados
Fachada Frontal de Vila Velha, na quadra da Praia de Itaparica.




Ficha | &cnica

@ Pavimentos tipo com apartamentos
de 2, 3 e 4 quartos

@ Coberturas linear e duplex

@ Unidades exclusivas garden situadas no
primeiro pavimento tipo

® Lazer no pilotis
@ Até 3 vagas de garagem

@ 6 lojas no térreo

Fachada dos fundos

Planta de Situacao

» Colunas 01 e 02: 144,79 m?

4 quartos e 2 suites

» Colunas 03 e 04: 124,38 m?

3 quartos e 1 suite

) Colunas 05 e 06: 100,07 m?2

3 quartos e 1 suite

) Colunas 07 e 08: 74,81 m?2

2 quartos e 1 suite

» Coluna 06 do 1° Tipo: 125,53 m?

Planta garden
3 quartos e 1 suite

» Colunas 07 e 08 do 1° Tipo: 84,49 m?

Planta garden
2 quartos e 1 suite
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Rodovia do Sol
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AVOEST. |OSE ULIO DE SOWUZA

Coluna 1 a partir do 7° andar (5° tipo)

O equilibrio perfeito entre
praticidade urbana e qualidade
de vida, na quadra do mar



Lojas Lojas

Loja 01: 27,89 m? Loja 02: 29,13 m? Loja 03: 51,73 m? HITRETREERT
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Loja 04: 61,12 m? Loja 05: 46,65 m? Loja 06: 49,40 m?

Rodovia do Sol
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Arca de lazer e Facilidades

Piscina com prainha

Fitness

Churrasqueira |

Churrasqueira Il

Salao de festas multiuso
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Brinquedoteca

Playground
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Sauna

@ Espaco para mercadinho
no pavimento térreo

@ Bicicletario com bomba para
encher pneus e tomada para
carregamento de bike elétrica

Pavimento pilotis
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Planta dos Apartamentos Planta dos Apartamentos
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Rodovia do Sol

Rodovia do Sol

colunas colunas

144,79 m? 124,38 m?
4 quartos 3 quartos
2 suites 1 suite




Planta dos Apartamentos

Sala Estar/Jantar
193 2m"

oy

colunas
100,07 m?2
3 quartos
1 suite

Planta dos Apartamentos
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Bh Suite
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colunas

Sol

Rodovia

74,81 m?
2 quartos
1 suite



Planta dos Apartamentos Garden Planta dos Apartamentos Garden

Rodovia do Sol

1° TIPO 125,53 m? colunas 1o 1ipo 84,49 m?

3 quartos 2 quartos
1 suite 1 suite

*Uma unidade exclusiva planta garden situada no primeiro *Uma unidade exclusiva planta garden situada no
pavimento tipo. Nas demais unidades, a planta 6 é espelho primeiro pavimento tipo. As demais unidades nao

da coluna 5. possuem garden.

Rodovia do Sol
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Coberturas Lincares Coberturas Lincares

Rodovia do Sol

Rodovia do Sol

I

319,81 m? | | 319,73 m?

4 quartos 4 quartos
3 suites 3 suites







Coberturas Duplex Coberturas Duplex

Rodovia do Sol

394,22 m?
4 quartos

2 suites

& g
386,03 m? . =
4 quartos =9 =T
2 suites : |




NOs apartamentos — Na arca comum

Infraestrutura nos apartamentos para instalacéo de Monitoramento da area comum com controle
aguecedor de passagem a gas para todos os chuveiros de iluminagao, bombas e ar-condicionado

Infraestrutura (tubulacdes e caixas) que

O contor{o ¢ a
: Infraestrutura para varanda gourmet com ponto de o _ \ N h
qualldé\dG qu@ 4gua e esgoto (pia nio inclusa) possibilita a instalagdo de circuito de video

monitoramento nas areas comuns
VOCC merece

Infraestrutura para instalacdo de ar-condicionado tipo
split nos quartos e na sala (aparelhos nao inclusos)

Gerador de emergéncia para elevadores e
iluminacdo das areas de uso comum

Centro de conectividade que possibilita a instalacdo de Fachada ventilada e area comum mobiliada

sistema de telefonia e dados
Energia fotovoltaica para abastecimento de parte

MedicBes de energia elétrica, 4gua e gas da area de uso comum e dos equipamentos

individualizadas ) )
Relso da agua das condensadoras de

Area técnica para instalacdo de aparelho, conforme ar-condicionado para irrigacao do jardim

projeto, com piso cimentado B
Infraestrutura (tubulagdo e eletrocalha) para

instalacdo de tomadas para carregamento de carros
elétricos



faca parte de um

condominio techado

Como funciona o condominio fechado Galwan?

Também chamado “obra a preco de custo’, é regido pela Lei 4591/64. Privilegiando
a localizagao, a Galwan LTDA aprova o projeto, elabora o orcamento e todo o
planegjamento de execucdo da obra. A Galwan Imobilidria, com todas as
informacdes do empreendimento, tem a missao de formar o grupo de
conddminos, que se constituird no condominio a ser edificado. A Galwan administra
todas as aquisicoes, contratacdes, inclusive de mao de obra, em nome do
condominio, que tem CNPJ e contas bancarias proprios. Desta forma, oferece a
todos os conddbminos a experiéncia de uma empresa que ha 40 anos atua nesta
modalidade.

A Galwan é conhecida por fazer condominios fechados. Qual é

a diferenca de vender condominio fechado e vender apartamento?

A diferenca é que, no modelo de condominio fechado, a pessoa ndo compra um
apartamento, ela compra uma fracdo de terreno e adere com os demais
compradores a um condominio para a construgdo dos apartamentos numa
RELACAO SOLIDARIA. Assim sendo, a Galwan ndo vende apartamentos no modelo
de Condominio Fechado, vende os seus servicos de formacdo do condominio e
administracdo da construcédo. Ja a venda de apartamento em construcdo ou até
mesmo pronto é uma operacao tipica das empresas Incorporadoras, numa relagao
quase sempre BILATERAL, com as figuras de um vendedor e de um comprador, com
preco, prazo e condicdes definidas.

O que é preciso para participar do grupo?

Inicialmente, entrar em contato com os corretores da Galwan Imobilidria pelo
telefone  (27) 3200-4004, WhatsApp (27) 99700-1004 ou pelo site
www.galwan.com.br e verificar a disponibilidade no empreendimento, escolher a
unidade que melhor atenda as suas exigéncias, possibilidades e adquirir uma fracao
ideal.

O que acontece quando o condémino fica inadimplente?

Vrias coisas podem ocorrer: inicialmente pagarad uma multa de 2% pelo atraso, mais
juros de mora de 1% ao més, para o condominio. Persistindo a inadimpléncia por
mais de 3 (trés) meses, o contrato podera ser rescindido ou seus créditos serem
levados a leildo, de acordo com a Lei 4591/64 Art. 63. H4, ainda, a possibilidade de
um repactuamento na forma de pagamento, desde que isso ndo acarrete atraso no
cronograma da obra ou prejuizo aos demais conddminos.

C=alwan

CREDIBILDADE EM OBRAS A PRECD DE CUSTD

Posso pagar minha parcela com financiamento imobiliario? Posso utilizar
meu FGTS? Posso utilizar meu consércio?

Ndo existe financiamento habitacional enquanto a obra nédo for concluida e
averbada. No entanto, com o aval da Galwan e em parceria com o banco Banestes,
existe possibilidade para disponibilizacao de linha de crédito CONTA GARANTIDA,
destinada a conddéminos durante a obra. E possivel a obtencao de crédito pessoal,
financiamento imobilirio, uso de FGTS ou carta de crédito de consorcio somente
apos a averbacao da obra, assim a unidade pode servir de garantia para
financiamento habitacional com qualquer entidade financeira ou crédito pessoal
com garantia de alienagao fiducidria.

FATORES QUE DIFERENCIAM O CONDOMINIO FECHADO GALWAN

Diferenca de custo limitada a 10% para o condominio:
O orcamento apresentado para a formacdo do grupo de conddminos, o
planejamento e demais informacdes necessérias para a tomada de decisdo em
participar no condominio sdo confidveis. A Galwan assume a diferenca de custo que
exceder a 10% do orcamento, atualizado pelo CUB-ES.

A taxa de administracdo esta limitada ao orcamento previsto:

Até o limite de 10%, os conddéminos devem arcar com eventuais diferencas de custo
em relacdo ao previsto, no entanto, sobre essa diferenca, se houver, ndo incidira
nenhuma taxa de administracdo. A referida taxa apenas é cobrada sobre o valor
previsto em CUB-ES que ja estd incluida no orcamento

Cobertura financeira parcial:

Na obra em condominio fechado, a responsabilidade em relacédo aos recursos para
a execucdo da obra cabe aos condéminos. No entanto, a Galwan garante a
conclusédo da obra quando as vacancias ou inadimpléncias forem inferiores a 6%.

O que é CUB e qual o objetivo dele? Ele tem parcela fixa?

O CUB - Custo Unitdrio Basico é o indice que reflete o ritmo dos precos de materiais
de construcao, da mao-de-obra, equipamentos e despesas administrativas do setor.
Embora represente apenas um custo parcial da obra, o CUB se tornou referéncia
como indexador de contratos e custos das edificacdes financiadas (Fonte:
Sinduscon/ES). O CUB varia mensalmente e a sua variacdo é aplicada ao saldo
devedor da unidade com 2 meses de defasagem.

Quando o condominio é viabilizado e quando as obras sao iniciadas?

O condominio é considerado viabilizado quando 60% dos custos previstos forem
formalizados por contrato. Sendo viabilizado o condominio, os conddéminos serdo
convocados para participar da Assembleia de Instituicdo. Apds a assembleia, o
condominio poderd obter o seu CNPJ e dar inicio as obras.

A Galwan pode recusar a antecipacao de parcelas?

No interesse maior do condominio, a Comissdao de Representantes ou a Galwan,
poderao suspender a autorizacdo de recebimentos de antecipacbes ao condominio
por parte dos conddéminos, comunicando por correspondéncia ou meio eletronico
aos mesmos, com antecedéncia minima de 15 dias, sempre que os descontos
individuais, dados pelo condominio por antecipacdo, possam prejudicar
significativamente as receitas para cobrir os custos previstos da obra.

O que é taxa de equidade?

Para equilibrar as contribuicdes ao condominio e flexibilizar a forma de pagamento
em relacdo ao plano padrao, fica estabelecida a taxa de equidade de 0,5% ao més,
tanto para antecipacdes com desconto como para postergagées com acréscimo.

O que sao os 30% de premiacao por produtividade?

Caso o custo da obra fique abaixo do custo previsto, 70% da diferenca apurada sera
devolvida ao Condominio e 30% ficard para a Galwan a titulo de prémio por
produtividade.

Como sao administrados os recursos do condominio?

Os pagamentos e os recebimentos séo efetuados na conta bancéaria do
condominio, que tem CNPJ proprio independente da Galwan (que apenas gerencia
essa conta).

Duvidas? Entre em contato

P@Pguntas fP@GIU@ﬂt@S com a gente! (27) 99700-1004

A Galwan vende apartamentos em condominios?

Ndo. O que a Galwan Imobilidria e a Galwan LTDA vendem sdo seus servicos. A
Galwan Imobiliaria viabiliza as adesdes ao condominio e a Galwan LTDA administra
a construcgao.

O que eu pago a Galwan?

A Galwan Imobilidria recebe 8% do custo previsto pelos servicos de formacao do
condominio, ficando por sua conta as despesas com promocao, marketing,
corretagem e demais acbes ou terceirizacdes necessarias para formar o grupo de
conddminos. A Galwan LTDA recebe 20% para administrar e executar as obras em
nome do préprio condominio.

Quando existe inadimpléncia, os demais condéminos pagam pelo
inadimplente?

Em principio, ndo. A Galwan cobre eventuais inadimpléncias em limites que nao
excedam a 6% do custo previsto.

Posso usar um outro imével como parte do pagamento?

O pagamento ¢ feito ao condominio, e ndo a Galwan LTDA. Por isso, ndo é possivel
aceitar imoével usado como parte do pagamento. No entanto, como a forma de
contribuir para o condominio é flexivel, pode-se prever a venda do imovel a ser
usado em pagamento como se fosse uma parcela intermediéria do plano de
pagamento, pela qual a responsabilidade de liquidacdo € exclusiva do condémino.

Como é feito o acompanhamento da obra no condominio fechado?

Os conddminos elegem uma comissao de representantes, que tém suas atribuicdes
definidas na Lei 4591/64. A Galwan presta conta mensalmente a essa comissao que
representa todos os demais condéminos. Além disso, o acesso a obra pelos
conddminos é livre, bastando agendar e atender aos aspectos de seguranca.

Se os encargos sociais ndao forem recolhidos, fico sem poder escriturar o
imovel?

Sim, mas isso nunca aconteceu nos condominios administrados pela Galwan, que
presta conta mensalmente de todas as suas obrigacdes. A Galwan providencia a
escrituracdo da fracdo ideal em nome de cada conddmino, que assume as custas
correspondentes e providencia a averbacao da construcao.



~~Nariacao entre Cugto pP@VlStO C CLA,SLO
pago de todas as obras concluidas:
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E importante frisar que no modelo de condoml'nio fechado de construc¢do a preco de custo ou por administracao, ndo existe um preco fixo ou venda de
apartamento. O custo referente a cada unidade é obtido preﬂminarmente pelo orcamento de cada obra, dividido proporcionalmente pelas respectivas
fracdes de rateio das unidades, que leva em conta o tamanho, a posi¢ao e o bavimento das mesmas. O custo real somente sera obtido apds a averbacao
da construcdo. O que se adquire por promessa de permuta é a fracdo ideal referente a unidade, imprescindivel para fazer parte do condominio.
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