U-Cconneck

RitEL S e NG

G O.Q U IR A L E LA P A RAC A @ AN A Ve A B S

Czalw=n




Viva um novo lifestyle urbano, onde trabalho,
moradia e tempo adaptam-se ao seuritmo e a
inovagdo faz parte da rotina.

Atenta a esse novo movimento, a Galwan, com sua capacidade
de unir tradicdo e inovacdo, apresenta o U.CONNECT RESIDENCE,
um empreendimento que traduz a urbanidade com propdsito.

Um ponto de encontro entre inovacdo e qualidade de vida,
preparado para desafios do presente e do futu ;ﬁ
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Implantado em
uma regidao com
infraestrutura
completa e a poucos
minutos da praia

O U.CONNECT estd préoximo a UVV

e ao Shopping Vila Velha, que oferece
mais de 230 lojas e servicos qualificados,
infraestrutura de lazer e gastronomia.

Sua localizacdo oferece mobilidade
e fdcil acesso as principais vias da cidade.
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Comodidade, TS
seguran¢a e tempo | M
livre para vocé
aproveitar o melhor
da vida urbana,

a poucos andares
de distancia
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No térreo, 13 lojas trazem ' I I I
praticidade ao dia a dia, I
oferecendo conveniéncia tanto :
aos moradores quanto ao
entorno, de um café rdapido a

Servicos e compras essenciais.
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Hall social
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Mercado autdbnomo
(Servico Terceirizado)
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Lavanderia
(Servico Terceirizado)
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(Servico Terceirizado)
Bicicletdrio

Café
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Lojas com drea de estacionamento
Acesso principal

Acesso de servigos

Café (Terceirizado)

Pulmdo de segurancga

Hall social

Guarita

Smart lock

Hall de servicos

. Delivery

Correspondéncias

. Bicicletdrio
. Mercado autébnomo (Terceirizado)
. Lavanderia (Terceirizado)

. Lojas
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U.HUB

Conectado
com o presente
Pronto para

o futuro

Com uma drea de 803,10 m?, infraestrutura
completa e ambientes prontos para uso imediato,
o U.HUB é um espaco multiuso pensado para
qguem valoriza flexibilidade, produtividade e
colaboracdo.




Work lounge e Pod offices
(Servico Terceirizado)







Espaco coletivo
(Servico Terceirizado)
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Arena UTalk

(SWTerceirizodo)
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ESPACO U.HUB

Servicos terceirizados

Aqui,

é plug & play

Basta chegar, conectar seu
equipamento e comecgar a
criar, estudar ou empreender,
aproveitando toda a energia
de uma comunidade inovadora
e o conforto de um ambiente
projetado para inspirar novas
ideias e facilitar o networking.

Recepcdo

Sala Tech Lab
Espaco coletivo
Open-plan office 1
Grab and go

Sala Branding Lab
Work lounge 1

Sala Inov8
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Garden up

. Work lounge 2

. Arena UTalk

. Pod offices

. Open-plan office 2

. Break spot (varanda)
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Espaco gourmet




\

|

T

N,

. J M




1B O

LHCHCHCHLHCHE

I

CHCHCHCHCHEHCH
CHCHCHCHCHEHCH

CHCHCHCHCHEHCH

i

=1

| M 6 )

i AR
o R

il

b

s
=
i
=

A

=
-

H
il
CHEH




97 q,

”‘l‘n.\L

! J J‘ ‘HL,"\““'|IE,,- ) ‘"I]A
LN ' ‘uslli LT =

0 de festas multiuso
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Playground




Bem-estar, convivéncia e diversdao em mais de 660 m?

1. Saldo de festas multiuso 5. Churrasqueira 2 9. Solarium

2. Lounge descoberto 6. Brinquedoteca 10.Piscina infantil
3. Churrasqueira 7. Playground 11. Deck molhado
4. Espaco fitness 8. Espaco gourmet 12. Piscina adulto



SUSTENTABILIDADE

Tecnologia e cuidado com
o planeta caminham lado B o
a lado para transformar BT el
o seu dia a dia ‘ o

Solucdes de eficiéncia energética e
reaproveitamento de recursos fazem parte
deste projeto que pensa no futuro sem
abrir mdo do conforto. Cada espaco foi
planejado para proporcionar praticidade,
seguranca e bem-estar, ao mesmo tempo
em que contribui para um estilo de vida
mais consciente e responsdvel com o meio
ambiente.

e Bacia Sanitdria duplo fluxo

» Sensores de preseng¢a nas garagens
para economia de energia elétrica

e Caixa de retardo de agua pluvial

» Energia fotovoltaica e/ou edlica para uso
comum do empreendimento

e Captacdo da dgua dos condensadores
de ar-condicionado para irrigagdo de
jardim

 Infraestrutura (tubulacdo e eletrocalha)

para a instalacdo de tomadas para
carros elétricos
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Apartamentos

para quem

da
vida urbana

quer mais




“ | ” i s;
[




Coluna 3

Garden

2Q 1 Suite

92,45 m? privativos
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Coluna 4

Garden
2Q 1 Suite

96,08 m? privativos
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Coluna 5

Garden
1 Suite

57,20 m? privativos
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Coluna 6
< Garden

I 1 Suite

61,89 m? privativos
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Coluna 7

Garden
1 Suite

52,64 m? privativos
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una 8

Garden
1 Suite

53,57 m? privativos
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Coluna 9

Garden
1 Suite

60,70 m? privativos
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Coluna 10

Garden
1 Suite

61,66 m? privativos
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Coluna 1

Garden
1 Suite

57,48 m? privativos
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Coluna 12

Garden
1 Suite

67,34 m? privativos
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Coluna 14

Garden
Studio

50,25 m? privativos
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Sala do apartamento de 3 quartos co




Suite do apartamento de 3 quartos com1 suite - coluna 1




Coluna 1
3Q 1 Suite

76,96 m? privativos
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Coluna 2
3Q 1 Suite

76,96 m? privativos
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Coluna 3
2Q 1 Su

70,39 m?
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62,79 m? privativos
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Coluna 5

1 Suite

42,63 m? privativos
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Coluna 6

1 Suite

38,23 m? privativos
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Coluna 7

1 Suite

33,42 m? privativos
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Coluna 8

1 Suite

31,87 m? privativos
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Sala do apartamento de 1 suite - coluna 9




Coluna 9

1 Suite

44,58 m? privativos
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Coluna 10

1 Suite

44,12 m? privativos
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to studio - coluna 13




Coluna 11

1 Suite

48,34 m? privativos
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Coluna 12

1 Suite

48,06 m? privativos
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Coluna 13

Studio

40,22 m? privativos
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Coluna 14

Studio

40,22 m? privativos
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Faca parte de um condominio fechado Ga'wa]®

COMO FUNCIONA O CONDOMINIO FECHADO GALWAN?

Também chamado “obra a preco de custo”, € regido pela Lei
4591/64. Privilegiando a localiza¢do, a Galwan LTDA aprova
o projeto, elabora o orcamento e todo o planejomento de
execucdo da obra. A Galwan Imobilidria, com todas as
informacdes do empreendimento, tem a missdo de formar
o grupo de condébminos, que se constituird no condominio
a ser edificado. A Galwan administra todas as aquisi¢coes,
contratagdes, inclusive de mdo de obra, em nome do
condominio, que tem CNPJ e contas bancdrias proprios. Desta
forma, oferece a todos os conddéminos a experiéncia de uma
empresa que hd 40 anos atua nesta modalidade.

A GALWAN E CONHECIDA POR FAZER CONDOMINIOS
FECHADOS. QUAL E A DIFERENCA DE VENDER CONDOMINIO
FECHADO E VENDER APARTAMENTO?

A diferenca é que, no modelo de condominio fechado, a pessoa
ndo compra um apartamento, ela compra uma fracdo de terreno
e adere com os demais compradores a um condominio para
a construcdo dos apartamentos numa RELACAO SOLIDARIA.
Assim sendo, a Galwan ndo vende apartamentos no modelo
de Condominio Fechado, vende os seus servicos de formacdo
do condominio e administracdo da construcdo. Jd a venda
de apartamento em construcdo ou até mesmo pronto € uma
operacdo tipica das empresas Incorporadoras, numa relacdo
quase sempre BILATERAL, com as figuras de um vendedor e de
um comprador, com preco, prazo e condi¢cdes definidas.

O QUE E PRECISO PARA PARTICIPAR DO GRUPO?

Inicialmente, entrar em contato com os corretores da Galwan
Imobilidgria pelo telefone (27) 3200-4004, WhatsApp (27)
99700-1004 ou pelo site www.galwan.com.br e verificar a
disponibilidade no empreendimento, escolher a unidade que
melhor atenda ds suas exigéncias, possibilidades e adquirir
uma fracdo ideal.

O QUE ACONTECE QUANDO O CONDOMINO FICA
INADIMPLENTE?

Vdrias coisas podem ocorrer: inicialmente pagard uma multa
de 2% pelo atraso, mais juros de mora de 1% ao més, para o
condominio. Persistindo a inadimpléncia por mais de 3 (trés)
meses, o contrato poderd ser rescindido ou seus créditos serem
levados a leildo, de acordo com a Lei 4591/64 Art. 63. Hd, ainda,
a possibilidade de um repactuamento na forma de pagamento,
desde que isso ndo acarrete atraso no cronograma da obra ou
prejuizo aos demais conddminos.

Posso pagar minha parcela com financiamento imobiliGgrio?
Posso utilizar meu FGTS? Posso utilizar meu consércio?

Ndo existe financiamento habitacional enquanto a obra ndo
for concluida e averbada. No entanto, com o aval da Galwan
e em parceria com o banco Banestes, existe possibilidade
para disponibilizacdo de linha de crédito CONTA GARANTIDA,
destinada a conddminos durante a obra. E possivel a obtencédo
de crédito pessoal, financiamento imobilidrio, uso de FGTS
ou carta de crédito de consdrcio somente apds a averbacdo
da obra, assim a unidade pode servir de garantia para
financiamento habitacional com qualquer entidade financeira
ou crédito pessoal com garantia de alienag¢éo fiducidria.

FATORES QUE DIFERENCIAM O
CONDOMINIO FECHADO GALWAN

DIFERENGCA DE CUSTO LIMITADA A 10% PARA O
CONDOMINIO:

O orcamento apresentado para a formacdo do grupo de
condéminos,oplanejamentoedemaisinformagcdesnecessdrias
para a tomada de decisdo em participar no condominio sdo
confidveis. A Galwan assume a diferenca de custo que exceder
a 10% do orgamento, atualizado pelo CUB-ES.

A TAXA DE ADMINISTRAGAO ESTA LIMITADA AO
ORCAMENTO PREVISTO:

Até o limite de 10%, os conddminos devem arcar com eventuais
diferencas de custo em relacdo ao previsto, no entanto, sobre
essa diferenca, se houver, ndo incidird nenhuma taxa de
administracdo. A referida taxa apenas € cobrada sobre o valor
previsto em CUB-ES que jd estd incluida no orcamento.

COBERTURA FINANCEIRA PARCIAL:

Na obra em condominio fechado, a responsabilidade em
relacdo aos recursos para a execucdo da obra cabe aos
condéminos. No entanto, a Galwan garante a conclusdo
da obra quando as vacdncias ou inadimpléncias forem
inferiores a 6%.



Perguntas Frequentes

O QUE E CUB E QUAL O OBJETIVO DELE?
ELE TEM PARCELA FIXA?

O CUB - Custo Unitdrio Bdsico € o indice que reflete o ritmo
dos precos de materiais de constru¢cdo, da mdo-de-obra,
equipamentos e despesas administrativas do setor. Embora
represente apenas um custo parcial da obra, o CUB se tornou
referéncia como indexador de contratos e custos das edificacdes
financiadas (Fonte: Sinduscon/ES). O CUB varia mensalmente e
a sua variacdo € aplicada ao saldo devedor da unidade com 2
meses de defasagem.

QUANDO O CONDOMINIO E VIABILIZADO E QUANDO
AS OBRAS SAO INICIADAS?

O condominio é considerado viabilizado quando 60% dos custos
previstos forem formalizados por contrato. Sendo viabilizado o
condominio, os conddbminos serdo convocados para participar
da Assembleia de Instituicdo. Apds a assembleia, o condominio
poderd obter o seu CNPJ e dar inicio ds obras.

A GALWAN PODE RECUSAR A ANTECIPACAO DE PARCELAS?

No interesse maior do condominio,a Comissdo de Representantes
ou a Galwan, poderdo suspender a autorizacdo de recebimentos
de antecipagcdes ao condominio por parte dos condéminos,
comunicando por correspondéncia ou meio eletronico aos
mesmos, com antecedéncia minima de 15 dias, sempre que os
descontos individuais, dados pelo condominio por antecipag¢do,
possam prejudicar significativamente as receitas para cobrir os
custos previstos da obra.

O QUE E TAXA DE EQUIDADE?

Para equilibrar as contribuicbes ao condominio e flexibilizar
a forma de pagamento em relacdo ao plano padrdo, fica
estabelecida a taxa de equidade de 0,8% ao més, tanto para
antecipacdées com desconto como para postergacées com
acréscimo.

O QUE SAO OS 30% DE PREMIAGAO POR PRODUTIVIDADE?

Caso o custo da obra figue abaixo do custo previsto, 70% da
diferenca apurada serd devolvida ao Condominio e 30% ficard
para a Galwan a titulo de prémio por produtividade.

COMO SAO ADMINISTRADOS OS RECURSOS DO CONDOMINIO?

Os pagamentos e os recebimentos sdo efetuados na conta
bancdria do condominio, que tem CNPJ préprio independente da
Galwan (que apenas gerencia essa conta).

Duvidas? Entre em contato com a gente! (27) 99700-1004

A GALWAN VENDE APARTAMENTOS EM CONDOMINIOS?

Ndo. O que a Galwan Imobilidria e a Galwan LTDA vendem sdo
seus servicos. A Galwan Imobilidria viabiliza as adesdes ao
condominio e a Galwan LTDA administra a construcdo.

O QUE EU PAGO A GALWAN?

A Galwan Imobilidria recebe 8% do custo previsto pelos servigcos
de formacdo do condominio, ficando por sua conta as despesas
com promoc¢do, marketing, corretagem e demais agdes ou
terceirizacdes necessdrias para formar o grupo de condéminos.
A Galwan LTDA recebe 20% para administrar e executar as obras
em nome do proprio condominio.

QUANDO EXISTE INADIMPLENCIA, OS DEMAIS CONDOMINOS
PAGAM PELO INADIMPLENTE?

Em principio, ndo. A Galwan cobre eventuais inadimpléncias em
limites que ndo excedam a 6% do custo previsto.

POSSO USAR UM OUTRO IMOVEL COMO PARTE DO
PAGAMENTO?

O pagamento é feito ao condominio, e ndo & Galwan LTDA. Por isso,
ndo é possivel aceitar imoével usado como parte do pagamento.
No entanto, como a forma de contribuir para o condominio
e flexivel, pode-se prever a venda do imdvel a ser usado em
pagamento como se fosse uma parcela intermedidria do plano
de pagamento, pela qual a responsabilidade de liquidagdo é
exclusiva do condémino.

COMO E FEITO O ACOMPANHAMENTO DA OBRA NO
CONDOMINIO FECHADO?

Osconddminos elegem uma comissdo de representantes, qgue tém
suas atribuicdes definidas na Lei 4591/64. A Galwan presta conta
mensalmente a essa comissdo que representa todos os demais
conddminos. Além disso, o acesso a obra pelos condéminos é
livre, bastando agendar e atender aos aspectos de segurancga.

SE OS ENCARGOS SOCIAIS NAO FOREM RECOLHIDOS, FICO
SEM PODER ESCRITURAR O IMOVEL?

Sim, mas isso nunca aconteceu nos condominios administrados
pela Galwan, que presta conta mensalmente de todas as suas
obrigagcdes. A Galwan providencia a escrituracdo da fracdo
ideal em nome de cada conddmino, que assume as custas
correspondentes e providencia a averbacdo da construcdo.



cabana

Variacao entre custo previsto e custo
pago de todas as obras concluidas:

E importante frisar que no modelo de condominio fechado de construcdo a preco de custo ou por administracdo, ndo existe um preco fixo
ou venda de apartamento. O custo referente a cada unidade é obtido preliminarmente pelo orcamento de cada obra, dividido
proporcionalmente pelas respectivas fracdes de rateio das unidades, que leva em conta o tamanho, a posicdo e o pavimento das mesmas.
O custo real somente serd obtido apds a averbacdo da construcdo. O que se adquire por promessa de permuta € a fracdo ideal referente a
unidade, imprescindivel para fazer parte do condominio.

Condominio Variagdo Condominio Variagdo Condominio Variagdo Condominio Variagdo Condominio Variagdao
Fazenda da Praia *204% Ibis - Vitoria * 4.53% Jardinsda Enseada *9,63% Ibis - Camburi * 6,26% Ibis Budget (copabacana)  0,00%
Oswaldo Cruz +2.38% Lausanne +6,65% Angelo Menini +2,89% Armando Negreiros *3,25% Riviera Park Clube  0,00%
Saint Pierre + 312% Brisa do Mar * 338% Greenwich Tower  000% Pargue das Castanheiras ¥ 4,39% Monte Bianco *+331%
Porto Oceanico +792% Lordello Colnago  +6,64% Global Tower +2.43% Francisco Viana +7697% Robson Setubal +377%
Carrara +732% Summer Hill +616% Mar Mediterraneo  +0,36% Ibis - Botafogo +13,00% Paulo Pereira Comes 0,00%
Pedro A. Galveas + 4.46% Saint Michel * 412% Chafik Saade +178% Antonio Gil Veloso  +691% Nagib Carone 0,00%
Calamares + 349% Victor Coser Seraphim  + 6,86% Novotel Santos Dumont-RI - 0,00% Terrazzi Verdi +10,00% Juan Fernandes +150%
Plaza +12,83% Moacyr Loureiro *725% Bahamas +10,0% Ibis € Mercure praiacoreps) 0,00% London Ville 0,00%
Center Gloria =124% Eber Lacerda *+848% Cote D'azur + 4.35% Novotel e Ibis pbeiardouens)  0,00% Mar Dourado 0,00%
Adnet =103% Mar das Antilhas + 889% Aleyr Ferreira Coutinho  +522% Piazza San Marco ~ +1000% Ocean Ville +1000%
Pasargada + 6,85% Moacyr Cortes +718% Paulina Arpini 0,00% Novotel - Sernambetiba 0,00% Mar do Caribe =0,99%
Tiffany’s - 047% llhas Gregas =-1,71% Vila Alpina 0,00% Anneti Vitali +10,00% Solar Mata da Praia -0,99%
Jaqueline Jantorno  *6,00% Ibis Santos Dumont - RJ = 8 20% Vila Romana +297% Hoteis Nova Améri a  0,00% Professor Pignaton  #10,00%
Gardénia +645% Solar de Oliveira Santos  # 9/13% Quality Houses +1000% Residencial Jardins  #10,00%
Saint Patrick *+ 647% L.eda Passos L WASISYS Ibis - Copacabana  0,00% Nacif Alcure +341%
CORRETOR:
e (27) 3200-4004 /galwanoficial n /galwanoficial

@ (27) 99700-1004 ﬁ/golwonoﬁciol 8 atendimento@galwan.com.br

Todos os mapas, fotos, perspectivas e plantas contidos neste material publicitério sdo meramente ilustrativos e seus elementos de composicao podem sofrer alteragdes

de cor, forma, textura e tamanho. As unidades privativas e dreas comuns serio entregues obedecendo ao projeto executivo e conforme as especificacées constantes do ®

Memorial de Incorporacao, que prevalecera em caso de conflito com qualquer outro material e/ou informagao relativos ao empreendimento. A decoragao, iluminagao,

equipamentos e mobilidrio das unidades privativas sdo apenas sugestoes, nao fazendo parte das obrigacdes de entrega. As plantas e elementos do projeto paisagistico Ga,wm

estdo representados em seus portes adultos, porém serdo entregues como mudas em idades diversas conforme a espécie. A montagem e decoracao das &reas comuns
e de lazer serdo entregues de acordo com o Memorial Descritivo anexo ao Contrato de Compra e Venda. Registro de Incorporacao no RGI sob o protocolo n® 451189,

em 01/12/2025, no Cartério do 1° Oficio da 1° Zona de Vila Velha/ES. Impresso em Janeiro/2026. CREDIBILIDADE EM OBRAS A PRECO DE CUSTO




